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1. ULDANDMED

Ehitisregistri kood 101010802

Hoone aadress Kivila tn. 20

Tellija Masti Korteriiihistu
Tellija registrikood 80070977

Kontaktisik Konstantin Grigorenko
Telefoni nr.: 5289 821

Fax nr.: -

Auditeerimise aeg Detsember 2007

Raporti esitamise kuupéev

Raporti nr. EKH 77 /2007

Koostaja OU Elamute Kommunaalhooldus
Reg.nr. 11010088; EK10194592-0001
Telefoni nr.: 6 003 666 / 50 82 423

Fax nr. 6 003 667

E-mail info@ekh.ee

HOONE TEHNILISED ANDMED
Jrk.nr. Nimetus MGBtihik Naitaja
1 | Hoone funktsioon korterelamu
2 | Ehitusaasta 1983
3 | Korterite arv korter |45
4 | Korruste /trepikodade arv tk. 5/3
5 |Elanike arv inimest |~
6 | Kelder (jah / ei; kdetav / mittekdetav) jah / mittekoetav
7 | P6oOning (jah / ei; koetav / mittekoetav) ei / mittekoetav
8 | Ehitusalune pind m2 |584,0
9 | Elamispind m2 1298,3
10 | Abiruumide pind m2  1966,6
11 | Uldkasutatav pind m2 6833
12 | Eluruumide arv ruum |90
13 | Eluruumide pind (9+10), kbetav m2 |2264,9
14 | Suletud netopind (kasulik pind) (9+10+11) m2 29482
15 | Eluruumide koetav sisekubatuur H keskm.= 2,53 m3 5738,0
16 | Hoone koetav sisekubatuur H keskm= 2,11 m3 6221,0
17 | Hoone maht (kubatuur) m3  |9388,0
Copyright © 2005 EKH OU
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1.2. HOONES LABI VIIDUD REKONSTRUEERIMIS / RENOVEERIMISTOOD

Renoveerimise Tehtud 160 Maksumus
Tehtud tood /konstruktsioonelement/ vairtus (m?, m3,
aasta: im.) Kkr.
1. Veefiltrid 30500.-
2.
2003
3.
1. Korterite elektrikilbid 37407.-
2.Valisuksed 47854.-
2004
3.
1.Peakilbi remont 15410.-
2.
2005
3.
1.Vuukide remont 33270.-
2.
2006
3.
1.Pandused 94636.-
2.Rodupealsete remont 30432.-
2007
3.
Lk.5
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2. ENERGIA- JA VEEVARUSTUSE ULDISELOOMUSTUS

Kiittesiisteemi liik: kaugkiite

Kiitte liik: kiittegaas/masuut
Elektri liik: 220V/3*380V
Veevarustuse liik: veevorguvesi
Pesemisvoimaluse liik: vann / dus$
Sooja tarbevee ettevalmistamine: soojusvaheti

Kas Kkiittesiisteem on varustatud iildise soojakulu méoturiga: | jah

Kas on kasutusel individuaalne soojuskulu mo6tmine ei
korteriomandites

2.1. HOONE IGAASTASE ENERGIATARBIMISE KOKKUVOTE

2004 2005 2006 2007 Uhik
Soojustarbimine:
Mdbdetud soojustarbimine 465,0 436,0 416,0 414,0 MWh / a
Kraadpaevade arv KPA 4220 4220 4220 4220 KRp
(standardaasta)
Kraadpéevade keskm. arv 4055 3977 3800 3761

KRpk

Kraadpaevadega 486,7 461,1 459,6 461,6 MWh / a
korrigeeritud
soojustarbimine
Eritarbimine kdetava mahu 78,2 74,1 73,9 74,2 kwh /
thiku kohta m3.a
Eritarbimine kdetava pinna 214,9 203,6 202,9 203,8 kwh /
thiku kohta m2.a
Kitte maksumus 206 223 193 362 197 040 259 181 kr/a
Tarbevee tarbimine
Tarbevesi 4452 4186 3983 3880 m3/a
Sellest, soe tarbevesi 1458 1368 1279 1358 m3/a
Soojuse kulu vee 184,6 164,6 161,1 161,8 MWh / a
soojendamiseks
Vee soojendamise 81877 72 981 76 282 101 306
maksumus kr/a
Elektrienergia tarbimine (iildelekter)
Uldelektrienergia tarbimine 8437 8786 8985 10231 kWh/a
Elektrienergia hiku kesk. 1,01 1,20 1,20 1,18 kr / kWh
hind *
Elektrienergia maksumus 8479 10 499 10 737 12 073 kr/a
Elektrienergia eritarbimine 2,86 2,98 3,05 3,47 kWh / m2
Mirkus: 1. * Hind antud koos kdibemaksuga
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2.2. ENERGIAKULUD LIIKIDE KAUPA

Soojusenergia kulu kuude kaupa, MWh

Aasta | Jaan. | Veebr. | Marts Aprill Mai Juuni Juuli Aug. Sept. Okt.

Nov. Dets.

2004 | 82,00 74,00 67,00 | 43,00 21,00 16,00 15,00 15,00 15,00 43,00 58,00 62,00

2005 | 69,00 70,00 70,00 | 43,00 26,00 15,00 12,00 9,00 14,00 32,00 50,00 62,00

76,00 65,00 70,00 45,00 20,00 14,00 11,00 12,00 13,00 26,00 53,00 48,00

66,00 | 71,00 | 53,00 | 45,00 27,00 14,00 11,00 10,00 19,00 34,00 51,00 48,00

Soojusenergia kulu diagramm kuude kaupa
100,00
-~ —e— 2004
§ 80’00 L‘__\v‘;MV
S 6000 — < —" | |—=—2005
> 40,00 - <~ . 2006
2 20,00 - i v
X ' = 0— 2007
0,00 ‘ ‘
S & e N ¢ & oo & e
(e B \\ > QO X\
@ AQ,QP Qfé & < ~ N N %Q/Q o) X &
Kuud
Kiulma vee kulu kuude kaupa, m3
Aasta | Jaan. | Veebr. | Mérts Aprill Mai Juuni Juuli Aug. Sept. Okt. Nov. Dets.

2004 | 419,00 | 364,00 | 419,00 | 309,00 | 401,00 | 398,00 | 328,00 | 396,00 | 346,00 | 352,00 | 393,00 | 327,00

386,00 | 379,00 | 322,00 | 309,00 | 368,00 | 360,00 | 287,00 | 387,00 | 335,00 | 400,00 | 348,00 | 305,00

372,00 | 284,00 | 295,00 | 297,00 | 352,00 | 315,00 | 333,00 | 392,00 | 324,00 | 342,00 | 377,00 | 300,00

2007 | 344,00 | 298,00 | 365,00 | 340,00 | 327,00 | 370,00 | 224,00 | 300,00 | 325,00 | 339,00 | 340,00 | 308,00

Kilma vee kulu diagramm kuude kaupa
500,00
400,00 -
[32]
£ 300,00 -
>
= 200,00
100,00
0,00
o & & D > Q S S X & Q- o
G X\ $ N XN
¥ & ¥R Yy Y $ K O ¢
Kuud

—=— 2004
2005
2006
—e— 2007
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Aasta | Jaan. | Veebr. | Marts Aprill Mai Juuni Juuli Aug. Sept. Okt. Nov. Dets.
2004 17,22 14,80 14,74 15,05 15,75 16,00 15,00 15,00 15,00 15,48 15,08 15,50
14,49 14,00 15,40 15,05 15,60 15,00 12,00 9,00 14,00 11,52 13,00 15,50
15,96 13,00 15,40 15,75 15,80 14,00 11,00 12,00 13,00 9,36 13,78 12,00
2007 13,86 14,20 11,66 15,75 14,85 14,00 11,00 10,00 19,00 12,24 13,26 12,00
Vee soojendamise kulu diagramm kuude kaupa
20,00
—=— 2004
£ 15,00 A
= 2005
10,00 H
~ 2006
2 500
—e— 2007
0,00
o o ) Q > Q S & SRS N 2
2 S S Q W > > O Q ) x
s'b' QQ’Q} @’b‘ ?Q 30 D e %QI O é Oe
Kuud
Elektrienergia kulu kuude kaupa, kWh
Aasta | Jaan. Veebr. Marts Aprill Mai Juuni Juuli Aug. Sept. Okt. Nov. Dets.
2004 | 976,00 | 735,00 | 893,00 | 722,00 | 443,00 | 436,00 | 506,00 | 480,00 | 531,00 | 900,00 865,00 | 950,00
950,00 | 790,00 | 698,00 | 649,00 | 551,00 | 473,00 | 552,00 | 512,00 | 697,00 | 1018,00 | 971,00 | 925,00
949,00 | 828,00 | 838,00 | 707,00 | 558,00 | 627,00 | 436,00 | 538,00 | 558,00 | 964,00 |1024,00 | 958,00
2007 |1079,00 | 868,00 | 849,00 | 824,00 | 760,00 | 523,00 | 575,00 | 682,00 | 737,00 | 1017,00 |1024,00 | 1293,00
Elektrienergia kulu diagramm kuude kaupa
1400,00
- 1200,00 - —=— 2004
1000,00 -
E 800,00 - 2005
2 400,00 -
200,00 - —e— 2007
0,00
S O N\ R SO Y U e
> Q P S O N Qo X
¥ @ ¥R R T A
Kuud
Elektrienergia kulu aastate kaupa, KWh
Aasta 2004 2007
KWh 8437 8786 8985 10231
Copyright © 2005 EKH OU

Lk.8



——
i
— — —

Ol Elamute Kommunaalhooldus

Elektrienergiakulu Kwh

12000 2007
10000 2005 2006
8000
6000 -
4000
2000 A

@ 2004
0 2005
0 2006
o 2007

Kulu KWh

Aastad

Vee soojendamine (tegelik) kuude kaupa, m3
Aasta | Jaan Veebr. | Marts Aprill Mai Juuni Juuli Aug. Sept. Okt. Nov. Dets.
2004 | 137,00 | 138,00 | 121,00 | 126,00 | 121,00 | 135,00 | 102,00 | 113,00 | 97,00 | 104,00 | 149,00 | 115,00
2005 | 120,00 | 148,00 | 96,00 | 128,00 | 111,00 | 110,00 | 88,00 98,00 | 104,00 | 121,00 | 119,00 | 125,00
125,00 | 115,00 | 112,00 | 100,00 | 118,00 | 99,00 85,00 | 104,00 | 96,00 99,00 | 117,00 | 109,00
105,00 | 120,00 | 101,00 | 128,00 | 90,00 | 121,00 | 89,00 99,00 | 123,00 | 124,00 | 119,00 | 139,00

Vee soojendamise kulu diagramm kuude kaupa

200,00
o —e— 2004
£ 150,00 |
— —|— 2005
& 100,00
> 2006
© 50,00
3 2007
0,00 ‘
S S AN 2 Q N X X Q-
(y $ N D S S 3 &
SR O S N S A

3. SOOJUSENERGIA TARBIMINE - KRAADPAEVAARV

Kui hoone sisetemperatuur on kérgem kui vélistemperatuur, kaotab hoone soojust. Selle soojuskao
kompenseerimiseks hooneid koetakse.
Soojuskao kaks mehhanismi:

e soojuse labikanne hoone seinte, pérandate, lagede, katuse, uste ja akende pindade kaudu;

e kaod dhuga labi maja akende, uste, pragude, vuukide ja ventilatsiooniavade.
Kaod 18bi seinte vOi lagede tekivad soojuse lébikandest, kadude suurus on vordeline vélis- ja
sisetemperatuuride vahega.
Sise- ja vélistemperatuuri vahe ei ole konstantne suurus, sest isegi kui sisetemperatuur on
muutumatu, muutub valistemperatuur kontrollimatult. Kraadpdevadega mdddetakse kui palju ja kui
kauaks jaab valistemperatuur allapoole kontrolltemperatuuri.
Kraadpédevadearvu abil saab vorrelda omavahel erinevate aegade soojusenergia tarbimist. VVordlus
toimub nii, et aasta soojuse tarbimine jagataks valistemperatuuris s6ltuvaks (lekked ja Ghuvahetuse
sooojakulu) ja vélistemperatuurist séltumatuks osaks (sooja tarbevee soojakulu).
Vélistemperatuurist sdltuv soojuse tarbimine muutub koos kraadpdevaarvuga nii, et energiakulude
suhe ja kraadpéevade suhe jaab samaks.

Lk.9
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QN /Qa = SN /Steg ja QN=Sn /Stenga;kUS

Qn = normaalaasta soojustarbimine, kWh;
Q. = tegeliku aasta soojustarbimine, KWh;
S~ = normaalaasta kraadpéevaarv;

Steg = tegeliku aasta kraadpéevade arv, KRp;

Energiasaastuarvutused on tehtud lahtudes Harjumaa klimaatilistest tingimustest (Tallinna

normaalaasta kraadpievade arv Sy = 4220). Andmed on voetud TTU Keskkonnatehnika Instituudi
uurimusest 2006.a., autorid professorid T.- A. Ko&iv ja E. Loigo ,Eesti kraadpdevad”.
Kraadipdevade arvud on arvutatud kitteperioodi keskmiste valistemperatuuride ja kdtteperioodi
kestvuse kaudu.
Uks kraadpéev valjendab 1 ° C erinevust arvestusliku sisetemperatuuri ja 66paeva (24 tunnise
perioodi) keskmise vélishu temperatuuri vahel.
Kraadpédevaarvu arvutatakse :

KRp =X (t;—t, )x AT , kus
KRpx = arvutusperioodi kraadpaevaarv;
AT =1 00péev,
t; = sisetemperatuur ° C, nn. tasakaalutemperatuur (17 ° C);
ty, = 060péeva keskmine vélistemperatuur, ° C .

Kraadpievad koetavates ruumides:
Kraadpédevade arv KRy; = (17 ° C- (-0,6 ° C)) x 224 = 3942 kraadpéeva .
Arvutustemperatuuriks on voetud +17 ° C (tasakaalutemperatuur) .

Kraadpievad mittekoetavates ruumides (kelder jms.):
Kraadpéevade arv KRk = (10 ° C- (-0,6 ° C)) x 224 = 2374 kraadpéeva .
Arvutustemperatuuriks on voetud + 10 ° C.

Jargnevalt on toodud hoone energiatarbimise diagrammid aastate l6ikes, kus on naha tegelik
soojuse tarbimine MWh - s vorreldes kraadpédevadega tapsustatud soojuse tarbimisega MWh —s.

Energia tarbimise diagramm 2004

100,0
80,0

60,0
20,0
gil Wi WL NI NI EEE——— DR
; \}Q'\ & & @QQ} 6‘&\

& d & &
%zQ\ ot eOA Qe@

Soojuse tarbimine MWh

O Tegelik soojuse tarbimine m Kraadpéevadega tapsustatud soojuse tarbimine

Lk. 10
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Energia tarbimise diagramm 2005

=

< 1000

© 80,0

£

E 600

o

3 40,0

o 20,0

3 00

o .

o N S ) N > Q » X N N N N

a > > & D S N S & Q) & &
p N Q,°® & & N\ o ~ v\}: \Q}(\o \g.@& 4‘2'@0 o)®<<\°
RN R o & &

O Tegelik soojuse tarbimine m Kraadpéevadega tapsustatud soojuse tarbimine
Energia tarbimise diagramm 2006

s

< 1000

© 80,0

£

E 60,0 -

o

3 40,0 -

: % A [l

2 00- [H

o

Q Y S ) N > Q » X N N N X

(%] o > R\ N N > ) 2 < 2 )
EE O AR Y & & &
RN R o ® &

O Tegelik soojuse tarbimine m Kraadpéevadega tapsustatud soojuse tarbimine
Energia tarbimise diagramm 2007

s

< 1000

© 80,0

£

£ 600

o

: 20 ’_I ’_I |_I

> 20,0 ’_I

2 00 ‘ ‘ ‘ ‘ EuCE ‘

o . . .

Q S N O D > Q » X X X X <

%) @ > & D N S 2 ) @ @
EE R VoY v\*qo & & & eé{@
b Q@ (OQ,Q (@) %0 QQ‘J\'

@ Tegelik soojuse tarbimine @ Kraadpéevadega tapsustatud soojuse tarbimine
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SOOJUSTARBIMISE DUNAAMIKA TAPSUSTATUD KRAADPAEVADEGA
Aasta 2004 2005 2006 2007
Saast Saast Saast Saast Saast Saast Saast Saast
Kuu (tegeliku- % (tegeliku- % (tegeliku- % (tegeliku- %
ga ga ga ga
vorreldes) vorreldes) vlrreldes) vorreldes)

MWh % MWh % MWh % MWh %
Jaanuar -8,7| -119 12,8| 15,6 0,5 0,6 10,9 14,2
Veebruar 2,0 2,6 -0,5 -0,7 -6,6| -11,3 -8,9| -144
Marts 34 4,8 -13,3| -23,5 -11,9| -20,5 15,3| 224
Aprill 4,4 9,3 2,1 4,6 3,9 8,0 4,3 8,7
Mai -0,2 -0,9 0,4 14 0,7 3,2 42| 13,6
Juuni 0 0 0 0 0 0 0 0
Juuli 0 0 0 0 0 0 0 0
August 0 0 0 0 0 0 0 0
September 6,3| 29,5 6,7| 32,2 16,0| 55,2 30| 137
Oktoober 2,0 4,4 57| 15,0 8,3| 24,2 3,7 9,7
November 0,2 0,4 10,6| 17,5 74| 12,2 -0,5 -1,1
Detsember 12,4 16,6 0,7 1,2 254 34,6 155| 245
Kokku 21,7 4,5 25,1 5,4 43,6 9,5 47,6 10,3

| Kraadpaevadega ei korrigeerita juuni, juuli ja augusti tarbimist

4. HOONE TEHNILINE HEAKORD JA ANALUUS

Hoone tehnilise Ulevaatuse labiviimise eesmargiks on anda hoone omanikule (tellijale) alus
rekonstrueerimistodde ratsionaalseks planeerimiseks ning t06de tehniliselt ja majanduslikult
pbhjendatud teostamise jarjekorrale, samuti KredEX poolt finantseeritava renoveerimistoetuse
taotlemiseks.

Ulevaatus on teostatud visuaalselt, tuginedes olemasolevale dokumentatsioonile ja joonistele ning
hoone valdajate esindaja poolt kisitlusel saadud andmetele. Hoone tehniliste arvandmete tdpsus on
+10 %.

Ulevaatluse teel saadud tulemuste alusel prognoositavad to6de maksumused ( maksumused on
voetud tehtud t66de kaalutud keskmised) peavad vdimaldama tellijal langetada otsuse — millised
prioriteetsed t06d on teostatavad rahaliste vahendite piires.

Ulevaatuse tulemusel kirjeldatakse p&hiliste ehituse osade tiiiip ja hinnatakse nende seisukorda ,,6”
(kuue) palli slisteemis.

Tabeli tulbas ,,soovitused” Kirjeldatakse puuduste kdrvaldamiseks vajalikke tegevusi. Osas
»Statistika” on arvutatud vastava osa hinnete aritmeetiline keskmised.

Alljargnevalt hoone tehnilise llevaatuse tabel ja statistilised néitajad:

Lk. 12
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©
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% Nimetus Tuip Hinne Puudused ning taas;[(qtyd/ kaasajastatud osade Soovitused Priori-
s irjeldus teet
4
Konstruktsiooni osad
Vundamendi
Al | konstruktsioon r/b madalvundament 5 - - 1
Vundamendi
A2 | hudroisolatsioon - 3 puudub - 2
A3 | Pandus betoon 6 - - 2
A4 | Keldri seinad r/b plokid 5 - - 2
A5 | Keldri pérand betoon 5 - - 1
A6 | Keldri aknad puit 3 amortiseerunud vahetada plastakendega 4
A7 | Keldri uksed metall 2 halvas seisukorras - 4
A8 | vilisseinad suurpaneel 4 otsaseintes horisont.praod soojustada valisseinad 1
A9 | Vvilisseina vuugid elastne vuuk+betoon 4 - - 2
A10 | varikatused monteeritav r/b 5 - - 1
All | valistrepid betoon, plaadid 5 - - 1
R&dude metallosad katta korrosioonikaitse
A12 | kandetarindid - 3 metallosad korrodeerunud varviga 2
A13 | Rddude piirded r/b plaat 3 plaatidel betoonikihi murenemised parandada seguga, varvida 1
Al4 | Rddude katteplekid | tsinkplekk 3 osaliselt olemas - 2
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©
o
o . - . Puudused ning taastatud/ kaasajastatud osade . Priori-
é Nimetus Taup Hinne kirjeldus Soovitused teet
4
A15 | Kandvad siseseinad | - - - - 1
A16 | Trepid monteeritav r/b 5 - - 1
Al7 | Trepi piirded metall+plast 5 - - 1
A18 | Vahelaed monteeritav r/b - - - 1
A19 | Katuslagi monteeritav r/b - - - 1
P66ningu uksed /
A20 | luugid luuk 5 - - 4
A21 | Katuse soojustus teadmata 2 mittekiillaldane soojuspidavus paigaldada soojustuskiht 2
Katuse
A22 | kandetarindid - - - - 1
paigaldada koos soojustusega uus
A23 | Katusekate SBS rullkate 3 vee arajooks puudulik, vale kalle. kate 2
uue soojustusega paigaldada
A24 | Katusekatte tuulutus | ventpilud 5 - tuulutussusteem 3
A25 | Raastakastid - - - - 2
Vihmaveerennid- ja
A26 | torud - - - - 2
A27 | Katteplekid katusel | tsinkplekk 5 - - 2
A28 | Korstnad tellis, r/b plaat 6 - - 3
Copyright © 2005 EKH OU

Lk. 14



[ N

OU Elamute Kommunaalhooldus

©
(=} . . ..
% Nimetus Tuip Hinne Puudused ning taasif(a_lt_ud/ kaasajastatud osade Soovitused Priori-
s irjeldus teet
4
vBimalusel vahetada tuulutatavate
A29 | Eluruumide aknad | puit ja plast 4 puitaknad amortiseerunud osaliselt plastakendega 4
paigaldada tihendid vdi asendada
A30 | Trepikodade aknad | puit 4 tihendada plastakendega 4
Aknaplekid ja
A31 | imbrus tsinkplekk 5 - - 2
Vélisuksed ja
A32 | vaheuksed metall+ puit 5 tihendid puudu paigaldada kummitihendid 4
A33 | Korterite uksed metall ja puit 5 - - 4
A34 | Trepikoja viimistlus | krohv+véarv 5 - - 5
A35 | PrugiSaht - - - - 3
A36 | Lodzad - - - - 1
Elektrisiisteem
Bl | Peakilp korrastatud 6 - - 3
B2 | Maanduskontuur olemas 6 plasttorudel puudub korrastada 3
B3 | Jaotuskilbid korrastatud 6 - - 3
B4 | Juhtmed vanad 2 - renoveerida 3
B5 | valisvalgustus korrastatud 6 numbrimérgi valgustus puudub korrastada 3
Trepikodade
B6 | valgustus vana 4 - paigaldada relee stisteem(fotosilm) 3
Copyright © 2005 EKH OU
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(=} . . ..
% Nimetus Tuip Hinne Puudused ning taasif(a_lt_ud/ kaasajastatud osade Soovitused Priori-
s irjeldus teet
4

B7 | Keldri valgustus vana 3 - korrastada 3
B8 | Fonolukusiisteem olemas 6 - paigaldada fonosiisteem 3

Kitteslisteem
C1 | Soojuss6im kompaktsoojuss6im 5 - - 3
C2 | Keldritorustik terastorustik 3 - - 3
C3 | Pé6ningutorustik - - - - 3
C4 | Isolatsioon olemas 3 papp+vill renoveerida 5
C5 | pustikud terastorustik 3 - renoveerida 3
kuulventiilid ja
C6 | Sulgarmatuurid kraanid 6 - - 3
C7 | Radiaatorid - - - - 3
C8 | Soojusvahetid olemas 6 soojal veel 3
C9 | Automaatika olemas 5 - - 3
Ventilatsioon
vaba sissepaas

D1 | Ohu sissepaéas akendest 4 |- - 3
D2 | Ohu véljapaas ventkorstnad 3 keldris avad ummistunud puhastada kanalid 3

Copyright © 2005
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o Nimetus Tuip Hinne Puudused ning taasta_lt_ud/ kaasajastatud osade Soovitused Priori-
s kirjeldus teet
@
D3 | Ventilaatorid - - - - 3
Gaas
Gaasi sisend,
E1l | mdotjad - 0 - - -
E2 | Gaasiseadmed - - - - -
Vesi
F1 | Vee sisend, mddtjad | veemd6dusdim 6 - - 4
F2 | Keldri jaotustorustik | plast 6 - - 4
F3 | Isolatsioon puudub 2 - renoveerida 5
F4 | pustikud plast 6 - - 4
F5 | Sulgarmatuurid kuulkraanid 6 - - 4
F6 | Tuletdrje vesi - - - - 4
Kanalisatsioon
G1 | Majast valjaviigud malm 2 avariide jaljed renoveerida 4
Keldripdranda alune
G2 | torustik malm 2 - vBimalusel vahetada 4
G3 | Pustikud malm 4 - - 4
Vihmavee sisemine
G4 | torustik malm 4 - - 2
Copyright © 2005 EKH OU
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% Nimetus Tuip Hinne Puudused ning taasi[(a_lt_ud/ kaasajastatud osade Soovitused Priori-
s irjeldus teet
[a g
Muud sisteemid
H1 | Tuletérjesiisteem - - - - 4
Liftid ja
H2 | tdstesuisteemid - - - - 3
H3 | Norkvoolusiisteemid | TV 5 - - 3
Turva- ja
H4 | valgussiisteemid - - - - 3
B Statistika
o
@
Q Hinnete keskmine Véljakoodide vahemik Véljade aritmeetiline keskmine
E
K1 | Konstruktsioonid Al - A37 4,3
K2 | Elektrisiisteem Bl - B7 4.9
K3 | Kittesiisteem Cl-C8 4.4
K4 | Ventilatsioon D1 - D4 3,5
K5 | Gaas El-E2 0,0
K6 | Vesi F1-F6 5,2
K7 | Kanalisatsioon Gl-G4 3,0
K8 | Muud siisteemid H1 - H4 5,0
K9 | Kogu keskmine Al - H5 4,3

Copyright © 2005 EKH OU
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Prioriteetide tasemed
- terviseriskide ning kandekonstruktsioonide ja

pusivuse probleemid

- kandekonstruktsioonide kaitseelementide

ning fassaadi, sademete- ja katusesusteemi
ilmastikukindluse vdi to6korra probleemid

- elektritoite, kittestisteemi, korstnate ja

ventilatsiooni to0- vBi seisukorra ning
varariskide probleemid

- veevarustuse, kanalisatsiooni, akende ja uste

probleemid, kuid ei ole tegu kérgemate
prioriteetsustasemetega

- viimistlusto6d, territooriumité6d jms. to6d

Hinne Hinnete seletused
"1 - téiesti amortiseerunud
"2 - halvas seisukorras, kohest remonti / vahetamise planeerimist vajav ehitise osa
"3 - remonti vajav, kuid veel kestev ehitise osa
"4" | - tehniliselt korras, kuid moraalselt vananenud ehitise osa
"5" - vaheamortiseerunud vdi uus vaikeste vigadega ehitise osa
- varskelt korrastatud ehitise osa, mis vastab heale ehitustavale ja -normidele ning ei tekita ohtu keskkonnale
"6" ega inimese elule, tervisele vdi varale

Copyright © 2005

EKH OU

Lk. 19



— .
i
— — — -

Ol Elamute Kommunaalhooldu

5. SOOVITATAVAD RENOVEERIMISE- JA REMONTTOODEGA SEOTUD
MEETMED, MAKSUMUSED JA TASUVUSAJAD

Eestis on valdavalt energeetiliselt ebaefektiivsed hooned. Keskmine aastane soojustarve meie
elamutes on 200-400 kWh/m2, analoogse kliimaga arenenud toostusriikides aga alla 150 kWh/mz,
Seejuures on nendes maades keskmine elamispinna temperatuur kdrgem kui meil.
Seega tarbime (ja maksame) energia eest vastavalt rohkem. See on pohiliselt halva soojustuse
tagajarg.
Soojust kaotab hoone pdhiliselt ehitise karbi ehk piirdetarindite — valisseinte, akende, katuse,
valisuste ja keldri-pdrandate kaudu. Oma sisult on need kas soojusjuhtivus- voi Kiirguskaod.
Kiire ja odav ehitus tdéhendab pahatihti kordi ja kordi suuremaid kiittekulusid — algne nailine
kokkuhoid tahendab 18pp-kokkuvdttes suurt rahalist kaotust.
Markimisvéarne soojuskadu esineb ka ventilatsiooni ja soojavee trasside kaudu. Suur hulk
soojust kulub ja l1aheb kaotsi ventilatsiooni6hu soojendamisega (majast laheb vilja toasoe 6hk,
majja tuleb sisse jahe valisdhk). Omajagu soojust lahkub majast kanalisatsiooni lastava sooja veega.
Tavaliselt nbuavad lisasoojustusega hooned vahem hooldust ning konstruktsioonide eluiga muutub
oluliselt pikemaks.
Soojustamismeetmete saéistupotentsiaalid:

o korteri aknaid tihendades saastate aastas umbes 0,1 MWh/akna m? kohta;

o vdlisseinte lisasoojustamine annab aastas séastu 0,07 MWh/seina m? kohta;

e katuslagede soojustamine annab aastas sdastu 0,08 MWh/katuse m? kohta;

e vdga efektiivne voimalus soojuse sédéstmiseks on kolmekordsete klaasidega akende

kasutamine;
e maja renoveerimisega saavutatav soojuse kokkuhoid on umbes 20%

Soojusiilekandekoefitsiendiga U (ihik W/ (m?° C)) iseloomustatakse piirdetarindi soojajuhtivust.
U-vadrtus néitab, kui suur soojushulk (W) labib 1 m2 suuruse piirdetarindi, kui temperatuuride
vahe vastastikuste pindade vahel on 1 kraad. Mida viiksem on soojusiilekandekoefitsient, seda
paremini konstruktsioon soojust isoleerib.

Energiasaistumeetmete tulemid

Piire voi selle | Soojus- [ Soojus- | Soojus- | Energia- | Hinnanguline [ Investeeringu| Liht
0sa kaod kaod saast saast | konstr. iihiku | maksu-mus, |tasuvus-
enne, | piarast, | MWh/a| kr/a hind, kr kr (konstr. aeg,
MWh/a| MWh/a pind x ithiku | aastat
hind)
saast *
soojuse
hind
Katuslae 67,9 12,4 55,5 34716 855 511 376 14,7
soojustamine
Keldrilae 19,5 7,0 12,5 7 847 350 171 115 21,8
soojustamine
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Piire voi selle | Soojus- | Soojus- | Soojus- | Energia- | Hinnanguline | Investeeringu | Liht

osa kaod kaod saast sddst [konstr. iihiku | maksu-mus, |tasuvus-
enne, | parast, | MWh/a| kr/a hind, kr kr (konstr. aeg,
MWh/a| MWh/a pind x iihiku aastat
hind)
saast *
soojuse
hind
Vélisseinte ja 83,1 22,6 60,5 37 896 1014 865 043 22,8

konstruktsioonide
soojustamine

KOKKU 170,5 | 42,0 128,5 | 80459 1547 534 19,2
Kehtiv soojusenergia hind arvutustel: 626,04 | r/MwWh

5.1. KATUSLAE SOOJUSTAMINE

Paljudel meie (eriti viimastel aastakiimnetel ehitatud) paneel- ja Kkivikorrushoonetel on
rullmaterjalist (ruberoidist) katusekattega tasakatus voi katuslagi. Sel ajal ehitatud katuslagedel
puudub reeglina aurutdke, siis olmeniiskus ruumidest tungib katusekonstruktsiooni ja kilmade
ilmadega kondenseerub seal ning hakkab kogunemisel laest tilkuma vdi lausa nirisedes jooksma. Ka
nende soojapidavus ei vasta ndddisnduetele (kasutati TEP-plaate ja gaaskukermiiti voi
bituumenperliiti), hidroisolatsioon on kohati ebakvaliteetne eriti parapettide, ventilatsioonikorstnate
ja &ravoolulehtrite juures. Selliseid katuseid vdib uuendada kahte moodi:

e jatta lamekatus, kuid katta see lisasoojustuse (penoplast ja vill) ja nitdisaegsest
rullmaterjalist (néit. SBS kummibituumenist, APP-plastbituumenist, Sarnafilist)
hldroisolatsiooniga;

e teha viilkatus ja ka mansardkorrus (puidust toolvargil), kui muu konstruktsioon seda
vOimaldab. Viilkatuse vdib katta profileeritud plekiga, tsementbetoonkividega vm. sobiva
materjaliga. Mansardkorrus véimaldab saada lisaelamispinda ning sobib néit. ateljeeruumide
jms. jaoks. Viilkatuse maksumus on lamekatuse renoveerimisest kordades kallim.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 : | 598 Konstruktsiooni pindala, m2: 508
Isolatsioonimaterjali teadmata Lisa isolatsioonimaterjal, mm : 2*100 peno-
taap:

plast+ 50 ISOVER (vill) + SBS bituumenrullkate
Paksus kokku, mm: | 250
U-vaartus, alg: 1,20 (m2°C) U-vaartus, uus: | 022 (m2°C)
Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:
Qer =U x A x KRkd x 24/1000 kWh
Qer = 1,2 X 598 x 3942 x 24 / 1000 = 67,90 MWh/a

Lk. 21
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Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:

Qpr = U x A x KRk6 x 24/1000 kWh

Qpr = 022 x 598 x 24 / 1000 =

3942  x 12,45 MWh/a

Soojussaast: Qer - Qpr = 55,45 MWh / a

5.1. KELDRILAE SOOJUSTAMINE

Sageli on keldrite sisetemperatuur 18-20°C. Keldrite normaalne sisetemperatuur oleks ca 10°C. Kui
keldriruumide temperatuuri on taotluslikult vahendatud kuni 10°C-ni, siis tuleb soojustada
keldrilagi altpoolt, valistades olukorra, kus esimese korruse korterid jahtuvad jaheda pdranda tottu.
Soojustatud peaksid olema nii sokkel kui ka pinnasele toetuv podrand. Selleks, et véhendada
soojuskadusid keldri lae kaudu ja saavutada korterites keldri kohal normaalne temperatuur, tuleks
soojustada keldri lagi minimaalselt 5 cm isolatsioonimaterjaliga (mineraalvillaga).

Keldrilae soojustuse saab kinnitada vahetult keldrilae alla ja katta alt kas paberi voi laudisega.
Soojustuse soojemale kiiljele tuleb teha niiskustoke.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 : | 489 Konstruktsiooni pindala, m2 : 489
Isolatsioonimaterjali puudub Lisa isolatsioonimat. klaasvillplaat
taap:

Isolatsiooni paksus, mm: | 150
U-vaartus, alg: | 0,70 (m2°C) |U-vaartus, uus: 0,25 (m2°C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:

Qer = U x A X KRk X 24/1000 kWh

Qer = 0,7 X 489 x 2374 X 24 / 1000 = 19,50 MWh/a
Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:

Qpr =UXx A X KRk X 24/1000 kWh

Qur = 025 x 489 x 2374 X 24 / 1000 = 6,96 MWh/a
Soojussaast:Qer - Qpr = 12,54 MWh / a

5.2.  KELDRIAKNAD

Asendage keldri akende katkised klaasid, tihendage koik pilud. Keldrikorrusel tuleb kontrollida
aknaid, mis pahatihti on veepritsmetest ja lumega kokkupuutumisest labi pehkinud ja katki.
Keldriaknad tasub asendada mitteavatavate uute PVC akendega, mille vélisklaas on traatvdrguga
armeeritud. Ruumi tunginud 1 m® valiséhu soojendamiseks Kkiitteperioodil keskmise sise- ja
valistemperatuuri vahe puhul 19,5 ° C, kulub energiat umbes 6,5 Wh. Kui kutteperioodi véltel oleks
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ruumi tungiva valisdhu hulk 1 m®nh, siis kuluks sellise 8huhulga soojendamiseks 33,7 kWh
soojusenergiat. Naiteks vahendades ruumis ruumalaga 50 m* (tuba 20 m?) &huvahetust kahelt
korralt 1 korrani tunnis, on saast kiitteperioodi jooksul 1,7 MWh soojusenergiat. Ohu vahetust
vahem kui 0,5 korda tunnis ei ole soovitatav kasutada, keldriruumid muutuvad umbseteks ja tekivad
niiskusega seotud probleemid.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 : 25,5 Konstruktsiooni pindala, m2 : 25,5
Klaaside arv : | 2 Klaaside arv: | 2 | PVC pakettaknad
Ohuvahetuse 0,65 Ohuvahetuse kordus: 0,5
kordus:

U-véaartus, alg: 3,0 W/ (m2° C) | U-vaartus, uus: 1,9 W/ (m2°

C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:
Qer = U x A x KRk X 24/1000 kWh
Qer = 30 x 255 x 2374 x 24 / 1000 = 4,36 MWh/a
Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:
Qpr =U x A x KRk x 24/1000 kWh
Qyr = 19 x 255 x 2374 X 24 / 1000 = 2,76 MWh/a
Soojussaast: Qer - Qpr = 1,60 MWh / a

5.3. TREPIKODADE AKNAD

Hoone soojuskadude véahendamisel annab suurima s&&stu akende tihendamine. Selle abil on
vOimalik kokku hoida kuni 1 MWh energiat iga akna m? kohta aastas.

Tingimusel, et uued aknad paigaldatakse tehnoloogiliselt digesti, on véimalik vdhendada akende
kaudu hoonest véljuvat soojuskadu 35% vdrra, toatemperatuur aga voib tbusta kuni nelja kraadi
vOrra. Seega tasub maja tasakaalustatud ja reguleeritud kittesusteemi korral trepikoja- ja
korteriakende valjavahetamine ennast &ra.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 : | 6,8 Konstruktsiooni pindala, m2 : | 6,8
Klaaside arv: |2 Klaasi arv: | 2 | PVC pakettaknad
Ohuvahetuse 1,00 Ohuvahetuse kordus: 0,50
kordus:

U-vaartus, alg: 3,0 W/ (m2° C) |U-vaartus, uus: 1,9 W/ (m2°
C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:

Qer = U x A x KRko6 x 24/1000 kWh
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Qer = 30 x 68 x 3942 x 24 / 1000 = 1,92 MWh/a
Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:

Qpr =U x A X KRy X 24/1000 kWh

Q. = 19 x 68 x 3942 x 24 / 1000 = 1,21 MWh/a
Soojusséast: Qer - Qpr = 0,70 MWh / a

5.4. VALISUKSED

Uheks olulisemaks kriteeriumiks uue vilisukse valikul on kindlasti soojapidavus.
Soojustuskiht ukse sees vdib olla kill paks, kuid kui uks tihedalt vastu lengi ei sulgu voi teeb seda
vaid esimese talveni, siis on sellest vdhe abi. Seepdrast tuleb ukse soetamisel kiisida ukse
soojapidavust tdendavaid, tehase-poolseid sertifitseeritud andmeid. Soojapidavustegur U on
korraliku puitukse korral kuni 1,0 Wm?/ K ning metallukse korral kuni 1,4 Wm?/K. Puitukse puhul
oluline meeles pidada, et kui see jadb kasvoi osaliselt ilmastiku meelevalda, siis vajab ta aja jooksul
kindlasti hooldamist. Puit on poorne ning seetdttu igaveses muutumises olev materjal. Muutlikud
ilmad ainult intensiivistavad puidus toimuvaid protsesse. Metalluste soojapidavus on uldjuhul
kehvem kui puituksel. Metalluste puhul tuleb jalgida, kas ukselehe vélis- ja sisepinna plekk ning
ukseleng on termiliselt voi tdielikult katkestatud. See on vajalik selleks, et suurte temperatuuri
kdikumiste korral ei tekiks ukse sisepinnal 8huniiskuse kondenseerumist ja suuri
soojakadusid. Alumiinium on uksematerjalina vdga vastupidav ning praktiline materjal — ei
korrodeeru ega vaja ka mingit hooldamist. Ukse sulgur garanteerib ukse kinniolemise ka kdige
hajameelsemate elanikega majas. Samuti hoiab 6igesti paigaldatud ja reguleeritud uksesulgur &ra
ukse ebameeldivalt paukuva sulgumise hooletu kasutaja v8i tbmbetuule korral. Uksesulguri mudeli
valikul tuleb l&dhtuda ukse modtmetest, raskusest ja kasutusreziimist. Koridori vélisukse sulguril
peab olema kindlasti nn. tuulepidur, mis takistaks ukse liigset avanemist. Vastasel juhul vdib tuul
ukse tagurpidi ltta, 16hkudes nii ukse, sulguri kui halvemal juhul ka tikikese seina. Tuulepiduriga
sulgurid peavad reeglina kauem vastu ka vaga kéidavates kohtades.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 | 16,8 Konstruktsiooni pindala, m2 16,8
Ukse taup: puit Ukse taup: soojustatud

turvametalluks
Ohuvahetuse kordus: 0,65 Ohuvahetuse kordus: 0,50
U-vaartus, alg: 2,5 W/ (m2° C) | U-vaartus, uus: 1,4 W/ (m2° C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:

Qer = U x A x KRko6 x 24/1000 kWh
Qer = 25 x 168 x 3942 «x 24/ 1000 = 3,97 MWh/a

Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:
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Qpr = U x A x KRys X 24/1000 kWh
Q. = 14 x 168 x 3942 x 24 |/ 1000 = 223 MWh/a

Soojussdaast: Qer - Qpr = 1,75 MWh / a

5.5. VALISSEINTE JA — KONSTRUKTSIOONIDE SOOJUSTAMINE

Seinte soojustamine peaks toimuma reeglina valjast, s.o0 kiilmalt poolt. Kui vana fassaad kaetakse
konstruktsiooniga, mille uue katte tagapinda ei tuulutata, peab uue konstruktsiooni aurul@bilaskvus
olema nii suur, et selle sisse ei kondenseeruks ohtlikul hulgal siseruumidest tulevat niiskust.
Seetdttu sobivad vaid lisasoojusisolatsiooni peale tehtud erilised krohvipinnad (soojustuskrohvid).
Sageli tuleb paneeli vana vélisplaat kinnitada lisapoltidega, misjarel vana fassaadi peale pannakse
lisasoojusisolatsioon. Euroopas on juba 30 aastat kasutatud soojusisoleerimiseks EPS-plaati
(parandatud omadustega vahtpolusturool). Isolatsiooni peale paigaldatakse vork, mis kaetakse
Ohukese krohvikihiga voi tavalise kolmekihilise lubitsementkrohviga (sellettitbilised on nait.
SERPOROC, DRYVIT, Tex-Colori fassaadikatte soojustussusteemid).Vaga hea on
soojustussiisteem Ceresit VWS, mida on soovitav kasutada. VVana fassaadi peale pandud
soojusisolatsioon tdstab temperatuuri ja samas saab betoonplaat nii palju kuivada, et sarruse
roostetamine peatub. Lahendus eeldab siiski eriti hoolikat projekteerimist ja teostust, nagu muudki
vana fassaadi peale tehtavad variandid. Kui vesi p&éseb lisasoojusisolatsiooni taga olevasse
fassaadi, kiireneb sarruse pidurdunud korrosioon lausa plahvatuslikult. Korrosioon kestab
konstruktsiooni kuivamiseni. Kuna konstruktsioon ei ole tuulutatav, on valjakuivamine aeglane,
eriti sugisel. Valine lisasoojustus on hea lahendus betoonseinte puhul, mille vélispinna betooniga on
probleeme, sest isolatsioon koos viimistluskihiga kaitseb betooni.

Seinte seestpoolt soojustamisega tuleks olla ettevaatlik, sest talvel, kui véljas on —20°C ja ruumis
+20°C, on kusagil vélisseinas kastepunkt, kus 6hus olev veeaur hakkab veeks kondenseeruma. Kui
valjastpoolt soojustades on kastepunkt tisna seina valispinna lahedal, siis seestpoolt soojustades
nihutame kastepunkti lahemale seina sisepinnale. Kuna veeaur liigub soojusega samas suunas —
seest véljapoole —, tekib reaalne oht, et niiskus kondenseerub seina sees, seina konstruktsioonid
marguvad, pdhjustades hallitust ning k6dunemist.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 : | 853 |Konstruktsiooni pindala, m2 : | 853
Isolatsioonimaterjali puudub Lisa isolatsioonimaterjal, mm : EPS 60 F
taip: plaat+

segu+ vork + segu+ mineraalne krohv ja varv
Konstruktsiooni paksus, mm : | Paksus kokku, mm: | 100
U-vaartus, alg: ‘ 1,03 (m2° C) |U-vaartus, uus: 0,28 (m2° C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:

Qer =U x A x KRk6 x 24/1000 kWh
Qer = 10 x 853 x 3942 x 24 / 1000 = 83,13 MWh/a

Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:
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Qpr =Ux A x KRkd x 24/1000 kWh
Qpr = 028 x 853 x 3942 x 24 / 1000 = 22,60 MWh/a

Soojussdaast: Qer - Qpr = 60,53 MWh / a

5.6. SOKLI SOOJUSTAMINE

Hoone sokli soojustamisega valdime keldrite liigset jahtumist ja seoses sellega tGstame esimese
korruse pOrandate temperatuuri. Sokli soojustamine véljastpoolt aitab kaasa ka hoone valisilme
parendamisele ja on alternatiiv keldrilae soojustamisele.

Enne rekonstrueerimist Peale rekonstrueerimist
Konstruktsiooni pindala, m2 | 109 |Konstruktsiooni pindala, m2 | 109
Isolatsioonimaterjali puudub Lisa isolatsioonimaterjal : EPS 60 F
taup: plaat+

mineraalne krohv ja varv
Konstruktsiooni paksus, mm : | Paksus kokku, mm: | 50
U-vaartus, alg: | 117 (m2° C) |U-vaartus, uus: | 0,30 (m2° C)

Soojusjuhtivuskaod enne renoveerimist:

Qer =U x A x KRk6 x 24/1000 kWh

Qer = 12 x 109 x 2374 «x 24 / 1000 = 7,27 MWh/a
Soojusjuhtivuskaod peale rekonstrueerimist:

Qpr =U x A x KRk6 x 24/1000 kWh

Qor = 030 x 109 x 2374 x 24 / 1000 = 1,86 MWh/a
Soojusséaast: Qer - Qpr = 5,40 MWh / a

6. PRIORITEETIDE MAARATLEMINE

Energiasadstuks elamutes ja hoonetes on erinevad meetmeid védga erineva kasuteguriga. Milliseid
meetmeid peaks rakendama, soltub vdga palju hoone olukorrast ja kasutamisest ning elanike
rahalistest voimalustest ja vajadustest. Iga plaanitud meetme puhul tasub kaaluda jargmisi aspekte:
o maksumus (suhteliselt odav voi kallis — oleneb omaniku rahalistest voimalustest);
e teostatavus (vajab vdi ei vaja spetsialiseeritud firmat);
e mugavus (parandab oluliselt voi ei paranda);
e tasuvusaeg (suhteliselt lihike (kuni 2 aastat) voi pikk (lle 7 aasta)).
Kust ja kui palju annab soojust kokku hoida?
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hooned kaotavad soojust vilisseinte, katuse, akende, vilisuste, esimese korruse poranda
ja keldrikorruse, samuti mittevajaliku ventilatsiooni kaudu. Just neis kohtades peaks maja
soojustama (arvutused naitavad, et maja soojuskaod on jargmised: katus - 15%, aknad -
37%, valisseinad - 35%, keldri vélisseinad - 13%)

soojuse kokkuhoiuks peaks kogu majarahvas tegema koostddd, sest kokkuhoid avaldub
soojusmddtja kaudu, mis on reeglina kogu majal Ghine

soojuse kulu hoone voi korteri kiitmiseks soltub selle suurusest, tehnilisest seisukorrast,
temperatuuride vahest ruumis ja 6ues ning hoone kuttesusteemist;

korteri aknaid tihendades sééstate aastas umbes 0,1 MWh / akna m2 kohta;

valisseinte lisasoojustamine annab aastas séastu 0,07 MWh / seina m2 kohta;

katuslagede soojustamine annab aastas saastu 0,08 MWh / katuse m2 kohta;

vaga efektiivne vbimalus soojuse saddstmiseks on kolmekordsete klaasidega akende
kasutamine;

maja renoveerimisega saavutatav soojuse kokkuhoid on umbes 20%.

Kallimad t66d on maja vélisseinte, katuse, trepikoja ja soklikorruse soojapidavamaks muutmine,
klttesusteemi tasakaalustamine ja torude soojustamine.

Soovituslik toode jarjekord renoveerimisel:

katuse soojustamine;

seinte ja konstruktsioonide soojustamine;

keldri- ja koridoriakende vahetamine ning avatiidete tihendamine (keldriuksed ja
katuse luuk);

ventilatsioonisiisteemi parendamine.

NB! Eelloetletud meetmete rakendamine annab ainult siis soovitud tulemuse, kui see toimub
koos Kkiittesiisteemi tasakaalustamisega, vastavalt koostatud projektile. Ainuiiksi piistikute
tasakaalustamine annab siistu kuni 6 %.

7.

HOONE KUTTE- JA SOOJAVEEVARUSTUS

Hoones on automaatne soojussdlm koos plaat-soojusvahetitega eraldi kittele ja soojale tarbevee
tootmiseks ja tarbevee mddtja.(Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv  2002/91/EU
energiatdhususe kohta (ELT L 1, 4.1.2003, Ik 65-71)).

Korterites puuduvad radiaatoritel termostaatventiilid. Kui radiaatoritel oleks termostaatventiilid, siis
ei ole vaja liigse soojuse eemaldamiseks (intensiivsel péikesekiirgusel) aknaid avada. Hoone
otsaseinte soojustamise jargselt tuleks tellida kttesusteemi tasakaalustuse projekt ja
tasakaalustusventiilide abil kittestisteem reguleerida. Sellega tagatakse soojuse Gige jaotumine
hoones, nii et tikski hooneosa ei oleks Glemé&é&ra ega puudulikult kéetud. Kittestisteemi torustikud
keldris tuleks isoleerida soojuskadude valtimiseks ISOVER koorikutega, samuti sooja tarbevee
torustikud.

8.

HOONE VENTILATSIOONISUSTEEM
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Hoones on loomulik ventilatsioon, mis peaks tagama piisava 6huvahetuse. Kontrollimisel selgus, et
korterite Ghuvahetuse klapid on reeglina suletud voi kinni topitud nii WC-st kui ka kodgist.
Kogemus on, et korterivaldajad kipuvad kiilmematel paevadel ventilatsiooniklapid sulgema ja kinni
unustamagi. Selle tdttu on korterites suur niiskusetase. Aknanurkade hallitamine ei ole alati
pbhjustatud ebapiisavast ventilatsioonist, vaid ka vélispiirde vahesest soojapidavusest.
Hallitusseentest kahjustatud pinnad tuleb t6éddelda naatriumhipokloriidiga s.0. pesuvalgendajaga
(lahjendatud lahus 1:4 kanda kéasna vdi harja abil hallitanud pinnale, lasta seista ca 15 min., siis pind
pesta ja lasta kuivada) voi Boracol 10-2Bd. Sisepindade viimistlemiseks on soovitav kasutada
hallitusvastaseid vérve Indeko-W vdi Malerit-W.

Ventileerimata ruumis muutub dhk umbseks ning saastub CO, ja muude hingamisel vabanenud
gaasidega. Niisuguses 6hus tunneb inimene end ebamugavalt - tekib vasimus ja muutume loiuks.
Seepérast omab ventilatsioon suurt tahtsust. Kui horedad aknad tihedate vastu vahetada, on hoone
tuulutussusteem rikutud. Parast akende vahetamist suureneb korteri 6hutihedus maérgatavalt ja
Ohuvahetuse véhenemise tottu korteri sisekliima muutub. Eluruumides tekkiva veeauru hulgast ja
ventilatsiooni vahenemisest olenevalt suureneb uute akende korral véhem vdi rohkem ka sisedhu
niiskus. Selle tagajarjel voib piirete jahedamatel pindadel tekkida kondensaati voi hallitust.
Loomulik ventilatsioon séltub véga palju ilmastikust, aastaajast, hoone asukohast, hoone k&rgusest,
Ohurdhust, tuulest ja veel paljust muust. Loomulikku ventilatsiooni on dldiselt raske kontrollida ja
juhtida. Kui talvel kilma ilmaga v@ib valjatdmbelddr tootada liigagi hasti, siis kuumal suvepaeval
tekib sageli olukord, kus jahe 6hk 160ris hakkab allapoole liikuma, liikates WC musta 6hu elu- ja
magamistubadesse. Ventilatsiooni kaasajastamiseks kaaluda sundventilatsiooni s.0. ventilaatorite
paigaldamist sanitaarsdlmedes (eriti Glemistel korrustel) voi maja sundventilatsiooni projekteerimist
ja ehitamist.

9. HOONE ENERGIABILANSS
Hoone lihtsustaud soojuse bilansivalem :
Q kogukulu = Q piirete kulu + Q ohuvahetuse kulu + Q sooja vee valmistamine

Q kogukulu (arvesti jirgi) — Q kogukulu (kaod)

Hoonesse antud energia kogukulu on hoonesse antud soojus- ja elektrienergia summa MWh-es.
Hoonesse antud energia lahkub sealt kolmel viisil:

1. jahtumisena l&bi valispiirete — piirete kulu;

2. ventilatsiooni kaudu - 6huvahetuse kulu ;

3. reoveega kanalisatsiooni — sooja vee valmistamise kulu.

9.1. PIIRETE ENERGIAKULUD

Uksikpindalad on leitud tdpsusega + 5 %, ldhtuvalt projektdokumentatsioonist, ehitisregistri ja
tellija poolt antud andmetest.
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Madratud on iga piirde osale soojusjuhtivuse U-arv ning arvestades antud piirde pinna suurust on
arvutatud iga piirde kaudu eralduva energiahulga:

Piirde nimetus Pindala, A | U-arv Q
m2 W/ (m2° C) MWh/a
Sokkel (- avataited) 109,0 1,17 7,27
Keldri lagi 488,9 0,70 19,50
Keldri aknad 25,5 3,00 4,36
Vélisseinad (- aknad,
rédud) 473,0 1,03 46,09
Otsaseinad 380,1 1,03 37,04
Otsaseinad (soojust.) 0,0 0,28 0,00
Trepikoja aknad 6,8 3,00 1,92
Korterite aknad, vanad 77,0 2,50 18,21
Korterite aknad, uued 328,0 1,60 49,65
Hoone vélisuksed 16,8 2,50 3,97
Katuslagi 598,1 1,20 67,90
Soojusjuhtivuskaod piiretes aastas : 255,91

9.2. OHUVAHETUSE (VENTILATSIOONI) KULUD PIIRETEST

Mé&&rame dhuvahetuse tottu labi piirete toimuvad soojuskaod:

Ruumala, | Ohuvahetuse
Piirde nimetus A% kordus Q

m3 n= MWh/a
Kelder (- aknad) 1163,6 0,65 14,65
Trepikoda (- aknad) 483,0 1,00 15,54
Korterid (- aknad ja
rédu-uksed, vanad) 1090,9 0,60 21,05
Korterid (- aknad ja
rodu-uksed, uued) 46470 0,35 52,32

Soojusjuhtivuskaod seoses 6huvahetusega : 103,56
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9.3. HOONE ENERGIABILANSS

Hoonesse antud energia = Soojuse kogukulu arvestite jargi MWh
-soojusenergia * Q it - 471,25
- elektrienergia * Q clekter -~ 9,11

Q kogukulu (arvestid) — 480,36

* Q-d arvutatud 4 aasta kaalutud
keskmisena

Hoonest valjunud energia = Soojuskadude kogukulu MWh

- piirete kaod Q piirded ~ 25591
- Ghuvahetuse kaOd Q ohuvahetus = 103,56

- sooja vee kaod Q soe vesi = 168,01
Q kogukulu (kaod) = 527,48

Soojusbilansi tulem * -47,12
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Soojusenergia kadude diagramm %

O Soe vesi

W Seinad

O Aknad

O Uksed

Bl Katuslagi

O Sokkel

B Keldri lagi

O Ventilatsioon

9. TERMOULEVAATUS

Ehitusnormides vdi kirjanduses toodud soovitused piirete soojusjuhtivuse kohta vattides ruutmeetri
ja kraadi kohta vOivad jatta ettekujutuse, et vélissein on ihe thtlase soojusjuhtivusega pind, aken
teise, katuslagi kolmanda soojusjuhtivusega jne. Tegelikkus on aga midagi muud. Piiretes esinevad
kilmasillad (ingliskeelne termin thermal bridge on kill 6igem), mis muudavad soojusjuhtivust
tarindis. Ka piirete labipuhuvus muudab soojusjuhtivuse ebailihtlaseks. Paratamatud on soojuse
lekked, mis on tingitud hoone geomeetriast: nurga ja aknaava imbrused jahtuvad enam vorreldes
piirde tasapinnalise osaga. Enam soojust juhtivad elemendid piirdes, néiteks raudbetoonist vahelae
toetus vélisseinale, ankrud seinas, moodustuvad nn joon- ja punktkilmasillad. Kiulmasildade kohal
on piirde sisepinna temperatuur madalam ja samal kohal valispinnal kérgem, vorreldes
naaberpinnaga. Hoonest termopildi tegemise pdhieesmérk on tuvastada soojalekkeid ja kontrollida
hoone seina, akende ning kdikvoimalike liitekohtade kvaliteeti. Samuti on termokaamera abil
voimalik tuvastada seinasiseseid kiilmasildu. Peale selle, et kiilmasillad péhjustavad kiittesoojuse
lisakulu, tanu madalale sisepinna vdib nendel tekkida veeauru kondenseerumine ja hallitus. Hoonete
termografeerimine néitab véga tundlikult dra soojuslekke kohad piirdes ja temperatuuri muutuse
kilmasilla kohal. Piirde soojuspidavust kaamera ei hinda, kuid kaudselt on see arvutatav nagu on
arvutatav ka soojusjuhtivuse kasv kiilmasilla kohal.

Ké&esolev termopildistus (Ulevaatus) on tehtud Raytek® firma termokaameraga ThermoView™
Ti30, milline mdddab soojuskiirgust ja pildid InsidelR tarkvara abil téodeldud. Ulevaatuse
eesmargiks oli leida soojuslekkeid hoone piiretes (konstruktsioonides) ning anda tehniline hinnang
nendele.

Iga termopilti dubleerib ka digi-fotoaparaadiga tehtud pilt objektist, et paremini aru saada
termokaameraga moddetud objektist. Termopildi vasakus dares on skaala, mis naitab, milline
varvigamma vastavat méddetud temperatuuri iseloomustab. Valistingimustes tehtud piltidel, mida
heledam on varvigamma seda suurem on soojusleke. Sisetingimustes on aga vastupidi, mida
tumedam on varvigamma, seda madalam on temperatuur, seega halvem konstruktsiooni
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soojuspidavus. Erinevate materjalide termopildistusel on arvestatud ka nende emissiooni tegurit,
sest iga materjal peegeldab erinevalt kiiri. Peale termokaamera oli kasutusel ka digitaaltermomeeter
TH 3050 sise- ja valitemperatuuride maaramiseks ning éhu niiskusemodtja Fluke 971.

Termokaameraga mootmispieval 14. 02. 2008 oli:

Vilistemperatuur : -2,7 °C
Ohuniiskus : 62,0 %
Ohu Kiirus : 11,0 m/s
Ilm : Vahelduv
pilvitus

Sisetemperatuurid: °C
- korter : + °C
- koridor : 17,1 °C
- kelder : 15,7 °C

11. TERMOPILDID
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