Harju Maakohus
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) SISSE TULNUD
KORTERIUHISTU “MASTI” 10 -03- 2006

Pohikiri

Korteriiihistu “Masti” pohikiri on muudetud 15.12.2005.a. volinike koosoleku
otsusega. Korterivihistu on mittetulundusuhingute ja sihtasutuste registris
registreeritud Elamuuhistu “Masti” digusjarglane iihes sellest tulenevate diguste ja
kohustustega.

I KORTERIUHISTU NIMI, ASUKOHT JA MAJANDUSAASTA

1.1. Korteriiihistu nimeks on MASTIL
1.2. Korteriiihistu asukohaks on Arbu 12-1, 13617 Tallinn, Eesti Vabariik.

1.3. Korteriiihistu on mittetulundustihistu, mille tegevuse eesmérgiks on elamute ja
maatiikkide motteliste osade ithine majandamine ning korteritihistu litkmete tihiste
huvide esindamine.

1.4. Korteriiihistu juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi Seadustest ja Vabariigi
ning Tallinna linna teistest digusaktidest, kdesolevast pohikirjast, kodukorrast ning
sOlmitud lepingutest.

1.5. Korteriithistul on oma nimega pitsat.
1.6. Korteriiihistu majandusaasta algab 1. jaanuaril ja 16peb 31.detsembril.
1.7. Korteritihistu (edaspidi Uhistu) on asutatud mé4ramata ajaks.

I UHISTU LIKMEKS VOTMISE ja VALJAARVAMISE TINGIMUSED ning
KORD.

2.1. Uhistu liikmeks on Uhistu elamute korteriomanikud. Teised isikud ei saa olla
korteriiihistu liikmeks. Uhistu liikmete tildkoosolekul annab iga korteriomand iihe
héaile. Kui korteriomand kuulub mitmele omanikule, vietakse korteriiihistu litkmeks
iiks omanikest, vastavalt nendevahelisele kirjalikule kokkuleppele. Kokkuleppe
mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.

2.2. Korteriiihistu moodustatakse timberkujundamise teel ning lilkkmeskonda kuuluvad

elamuiihistu litkmed.
Muud liikmeks astujad loetakse Uhistu liikmeks korterile omandigiguse tekkimist

tdendava dokumendi alusel.
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2.3. Uhistu liikmeks vastuvdtmise pievaks loetakse korterile orr-l.andic")iguse tekkimise
péeva. Samast pdevast loetakse liikmeksastuja tihistu liimeks ning tal tekivad kéik
ithistu litkkme digused ja kohustused

2.4. Uhistu liikkmeks vastuvétmisel arvestatakse endise liikkme poolt tasutud osamaks
likkmeks voetud pirija osamaksuks ja temale ldhevad iile kdik Uhistu litkme varalised
digused ja kohustused.

2.5. Korteromandi vddrandamisel laheb sissemakstud osamaks iile korteriomandi
omandajale. Eelmise Uhistu liikme poolt tasumata osamaks tuleb tasuda kehtestatud
korras. Osamaksu mittetdhtaegsel tasumisel lisandub sellele seaduses ettendhtud
intress ja viivis.

2.6. Vajadusel antakse Uhistu liikmele tdend liikmelisuse kohta.

2.7. Omandidiguse 15ppemisel korterile 15peb ka liikmelisus Uhistus.

III UHISTU LIUKMETE OIGUSED ja KOHUSTUSED

3.1. Uhistu liikmel on digus:

3.1.1. vallata, kasutada ja kdsutada omandit;

3.1.2. vidrandada, pantida ning parandada tema omanduses olev korter ja sellele
vastav muu motteline osa koos sellele vastava osamaksu ja kohustustega,

3.1.3. sdlmida teenuseid vahendava isikuga lepinguid;

3.1.4. osaleda Uhistu koosolekutel isiklikult v3i esindaja kaudu. Iga volitatu vdib
esindada ainult {iht liiget volikirja alusel tingimusel, et volitatu vastab KUS § 10
sédtestatud tingimustele;

3.1.5. valida ja olla valitud Uhistu juhtimisorganitesse;

3.1.6. saada teavet Uhistu tegevusest iildkoosolekul (volinike koosolekul) ja juhatuse
koosolekul ning kontrollorganite kaudu;

3.1.7. osaleda Uhistu poolt korraldatavatel vihem- v&i enampakkumistel;

3.1.8. teha korteri ja elamu siilitamiseks vajalikke toiminguid,;

3.1.9. nduda teistelt korteri ja mitteeluruumi omanikelt, et elamu ekspluatatsioon ja
majandamine toimuks vastavalt k&igi koretriomanike huvidele;

3.1.10. kindlustada korterit;

3.1.11. tagama nduded korteriiihistu kasuks osamaksu kuuekordses ulatuses
korteriomandi arvelt hiipoteegiga esimesele vabale jarjekorrale;

3.1.12. p66rduda kohtusse kolme kuu jooksul tildkoosoleku ebaseadusliku otsuse
tithistamiseks;

3.1.13. kasutada teisi seaduses ja kédesolevas pohikirjas sétestatud digusi.

3.2. Uhistu liige on kohustatud:

3.2.1. tditma seadusest, muudest digusaktidest Uhistu pshikirjast ning kodukorrast
tulenevaid kohustusi ja ndudeid ning Uhistu juhtorganite otsuseid;

3.2.2. tasuma osamaksu pdhikirjaga kehtestatud suuruses 45 pdeva jooksul

liikkmelisuse registreerimisest iihistus;

dad



Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
3 10 -03- 2006

3.2.3. tasuma lepingutega ettendhtud makseid. Makse suuruse kindlaksméa4ramisel

ldhtutakse lepingutest, arvestite néditudest, lilkkme omanduses 6leva korteri-tldpirmare-

suhtest elamus asuvate korterite iildpinda, korteri tildpinnast ning —kubatuurist.
Maksete mittetihtaegsel tasumisel tasub liige iga viivitatud kalendripdeva eest viivist
0,07% pdevas maksmata jadnud summalt;

3.2.4. v6tma osa toimingutest ja t66dest, mida tehakse liikmete kaasomandis oleva
elamu iihiseks majandamiseks;

3.2.5. pidama kinni Juhatuse koosolekul kinnitatud kodukorrast, kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud eeskirjadest oma korteris ja elamu iildkasutatavates
kohtades;

3.2.6. teatama Uhistu juhatusele oma korteri vdrandamisest ja korteri osas s3lmitud
{iliri-, alliitiri-, rendilepingust voi kasutusavaldusest hiljemalt 10 pdeva jooksul alates
lepingu s6lmimise péevast;

3.2.7. sdlmima korteriiihistuga elamule teenuste vahendamiseks lepingu;

3.2.8. hiivitama Uhistule ja teistele korteriomanikele enda, oma perekonnaliikmete,
iitirnike ja allitiirnike poolt tekitatud siiiiline kahju;

3.2.9. vastutama Uhistu kohustuste eest kohustusliku osamaksu piires;

3.2.10. lubama oma korterisse Uhistu juhatuse liikmeid jt. to6tajaid kokkulepitud ajal
tehniliste stisteemide korrasoleku kontrolliks ning remonttddde tegemiseks;

3.2.11. kasutama elamu mdttelist osa kdigi korteriomanike kokkuleppel véi
kaasomanike enamuse otsuse kohaselt;

3.2.12. korteri vodrandamise korral tasuma vidrandamise momendiks kdik
ekspluatatsiooni ja muud maksed.

IV UHISTU VARA ja TEGEVUS

4.1. Uhistu vara tekib tema liikmete osamaksudest ja muudest maksetest,
pdhikirjaliste iilesannete tditmiseks soetatud varast, riigi ja kohaliku omavalitsuse
majandusabist ning muudest lackumistest.

4.2. Uhistu omakapital koosneb osakapitalist ning sihtkapitalist. Osakapital
moodustub liikkmete osamaksudest. Osamaks on rahaline ning tema suurus moodustub
kalendriaasta iihistu majandustegevuse aastakava iihe kuu keskmisest kulust korterile.
Osamaksuga vtab liige osa Uhistu vara moodustamisest.

Omakapitali arvel moodustunud rahalisi vahendeid v6ib kasutada ajutiselt
kéibevahendina perioodiliste maksete tasumiseks.

Sihtkapital moodustub liikmete sihtotstarbelistest maksetest, mis on ette nihtud
elamu motteliste osade majandamiseks ning tulevaste vajalike ja kasulike kulutuste
katteks. Sihtkapitali tehtavate eraldiste méédr aastas kinnitatakse volikogu koosoleku
otsusega.

4.3. Uhistu vastutab oma kohustuste eest kogu varaga.

4.4. Elanike maksete vélgnevus ndutakse sisse seadusega kehtestatud korras.
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4.5.Uhistul on digus korraldada iseseisvalt elamute ekspluatatsiooni ning remonti vi

s6lmida elamu méotteliste osade remontimiseks, teenindamiseks ja-korrasHoitks
lepinguid juriidiliste- ja fiitisiliste isikutega.

V ULDKOOSOLEK

5.1. Uldkoosolek on Uhistu kérgeim juhtimisorgan. Uldkoosolek kutsutakse kokku ja
viiakse libi seadusega kehtestatud korras. Uldkoosoleku ainupédevuses on:

5.1.1. Uhistu tegevuse 15petamise otsustamine;

5.1.2. Uhistu volinike valimine.

5.1.2.1. Igast trepikojast valitakse seal elavate iihistuliikmete poolt viieks aastaks iiks
liige. Koosolekud viiakse 14bi trepikodade kaupa. Volinikuks saab isikut valida ainult
tema kirjalikul ndusolekul koosolekul osalenute enamuse otsuse alusel;

5.2. Korralise volinike koosoleku kutsub juhatus kokku hiljemalt kuue kuu jooksul
majandusaasta I5ppemisest. Erakorraline iildkoosolek ( volinike koosolek) kutsutakse
kokku seaduses ettenidhtud tingimustel.

5.3. Volinike koosolekul on iildkoosolekule seadusega kehtestatud padevus, sh.:
5.3.1. Uhistu iihinemise v&i jagunemise otsustamine;

5.3.2. Uhistu pdhikirja muutmine, tdiendamine ning uue pdhikirja vastuvdtmine;
5.3.3. juhatuse liikmete valimine ning ennetihtaegne tagasikutsumine;

5.3.4. majandusaasta eelarve ja aruande kinnitamine;

5.3.5. kapitalide moodustamine;

5.3.6. seadusest ning p&hikirjast tulenevate probleemide lahendamine;

5.3.7. korteriomandi seadusest tulenevalt korteri sundmiiligi otsustamine,

5.3.8. muude Uhistu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine.

5.4. Uldkoosoleku toimumisest informeerib juhatus k&iki Uhistu liikmeid. Volinike
koosoleku teade saadetakse volinikule korteriomandi aadressil.

5.5. Uldkoosoleku ( volinike koosoleku) toimumisest peab ette teatama vihemalt ithe
nddala. Koosoleku toimumise teates peab néditama seadustes sétestatud andmed.

5.6. Uldkoosolek (volinike koosolek) on padev vastu vtma otsuseid, kui sellel on
esindatud iile poole Uhistu (volinike) liikmetest. Kui iildkoosolek (volinike koosolek)
ei ole otsustusvdimeline, kutsub juhatus vdi seadusega lubatud isikud kolme nidala
jooksul kokku uue koosoleku sama péevakorraga. Uus koosolek on pidev vastu
v&tma otsuseid kui koosolekul on vihemalt kaks Uhistu liiget.

Uhistu tegevuse 15petamise otsustamisel on vajalik otsuste vastuvdtmiseks
tildkoosolekul osalenud liikmete 2/3 hailteenamus.

Volinike koosoleku otsus loetakse vastuvdetuks ja joustunuks kui selle poolt on
hiiletanud iile poole kohalolnud liikmeist ning nende poolt volitatud isikutest.

Igal volinikul on volinike koosolekul hédletamisel iiks hasl.

Uldkoosoleku ( volinike koosoleku) otsus loetakse vastuvdetuks koosolekut kokku
kutsumata, kui selle poolt hailetavad kirjalikult kéik Uhistu liikmed (volinikud).
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5.7. Uldkoosoleku (volinike koosoleku) juhataja ja protokollija valitakse koosolekul

osalejate poolt. Uldkoosolek ( volinike koosolek) kinnitab arutusele tuleva piaevakorra
ja hddletamise korra.

5.8. Uldkoosoleku ( volinike koosoleku) otsused protokollitakse ja allkirjastatakse
koosoleku juhataja ning protokollija ( protokollijate) poolt ning need jéustuvad
allakirjutamise paevast. Otsused viljastatakse soovi korral iihistu litkkmetele.

5.9. Uldkoosolekuid v&ib libi viia elamutes trepikodade kaupa juhatuse liikkme v3i
trepikojast valitud voliniku juhtimisel. Haéletamistulemused liidetakse kokku
organiseerija poolt.

VI JUHATUS

6.1. Uhistu juhatusel on minimaalselt kolm, maksimaalselt iiksteist liiget. Juhatuse
valib kolmeks aastaks, koosseisu suuruse méirab ning vajadusel kutsub tagasi
volinike koosolek. Juhatus valib endi hulgast esimehe ja esimehe asetiitja ning
médrab kindlaks juhatuse esimehe ja —liikmete palga ja t66tingimused. Juhatusel on
seadusega kehtestatud piddevus s.h.

6.1.1. Uldkoosoleku (volinike koosoleku) otsuse tiitmine:

6.1.2. Uhistu liikmelisuse fikseerimine;

6.1.3. tootajate to6le vBtmine ja vabastamine;

6.1.4. Uhistu raamatupidamise korraldamine:

6.1.5. raamatupidamise aastaaruande ja tegevusaruande esitamine volinike
koosolekule.

6.1.6. tdendite viljastamine Uhistu liikmetele ning nende eest tasu kehtestamine;
6.1.7. korteriomandi seaduses sétestatud otsuste vastuvdtmine;

6.1.8. muude kiisimuste otsustamine.

6.1.9.ihistu kodukorra kinnitamine

6.2. Juhatuse litkmete kohustused kinnitab juhatuse esimehe ettepanekul juhatuse
koosolek.

6.2.1. Juhatuse esimees peab arvestust juhatuse liikmete osaluse iile juhatuse
tegevuses.

6.3. Juhatus vatab vastu otsuseid poolthddlteenamusel, kui sellel koosolekul osaleb
iile poole juhatuse liitkmetest. Juhatus v3ib vastu vétta otsuseid koosolekut kokku
kutsumata, kui selle poolt haéletavad kirjalikult kéik juhatuse litkmed. Juhatuse otsus
jOustub kiimnendal péeval pérast teatavaks tegemist.

6.4. Uhistut v6ib esindada igustoimingutes, kooskélastatult juhatuse esimehega iga
juhatuse liige. Juhatuse esimees vormistab allkirjadigused krediidiasutustes.

6.5. Juhatuse esimees annab vilja kiskkirju Uhistu majandustegevuse korraldamiseks.

6.6. Juhatus korraldab Uhistu liikmete ja korteriomanike registri pidamist. Liikmete
registrisse kantakse korteriomaniku ees- ja perekonnanimi, isikukood,
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korteriomanikule kuuluvate korterite numbrid, tasutud osamaksu suurus, tasumise
kuupiev, osamaksu puudutavad muudatused, andmed iihis- ja kaasomanike kohta,
Uhistu liikme viljaarvamise kuupédev ja pdhjus.

6.7. Juhatuse liikmed vastutavad seaduste v3i pShikirja nduete rikkumisel, samuti
oma kohustuste tiitmata jatmisel v3i mittenduetekohasel tditmisel, siiiiliselt tekitatud
kahju eest solidaarselt.

VII UHISTU TEGEVUSE REVIDEERIMINE

7.1. Uhistu tegevuse revideerimiseks méérab volinike koosolek audiitori, kellega
s6lmib vastava lepingu juhatus voi/ja valitakse revisjonikomisjon volinike koosoleku
poolt kehtestatud koosseisus ja korras.

7.2. Audiitor/revisjonikomisjon viib pirast majandusaasta 16ppu labi Uhistu
revideerimise, koostab vastava arvamuse ja esitab selle lisana majandusaasta
aruandele.

VIII LOPPSATTED

8.1. Uhistu tthinemine, jagunemine ning iimberkujundamine ning likvideerimine
toimub seadusega ettendhtud korras.

Uhistu likvideerimise korral rahuldatakse esmajirjekorras kdigi vélausaldajate jt.
digustatud isikute nduded, pérast seda jaotatakse allesjddnud vara koigi tihistu
litkmete vahel.
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KORTERIUHISTU MASTI ELAMUTE NIMEKIRI

ANNI 5
ANNI 12
ARBU 5
ARBU 7
ARBU 8
ARBU 9
ARBU 11
ARBU 12
9. ARBU 13
10. ARBU 14
11. KIVILA 4
12. KIVILA 6
13. KIVILA 8
14. KIVILA 10
15. KIVILA 16
16. KIVILA 18
17. KIVILA 20
18. KIVILA 22
19. MAHTRA 24
20. MAHTRA 26
21. MAHTRA 36
22. MAHTRA 38
23. MAHTRA 72
24. PIKRI 5
25. RAADIKU 1
26. RAADIKU 7
27. VIRBI 11
28. VIRBI 18
29. VIRBI 20

90 N O L B LI N

45 korterit
72 korterit
45 korterit
45 korterit
108 korterit
45 korterit
45 korterit
108 korterit
45 korterit
108 korterit
108 korterit
180 korterit
45 korterit
75 korterit
108 korterit
180 korterit
45 korterit
75 korterit
72 korterit
108 korterit
72 korterit
72 korterit
216 korterit
180 korterit
72 korterit
72 korterit
75 korterit
180 korterit
108 korterit
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